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Pravni dprava vécnych bifemen v ob¢anskych zakonicich
Slovenské republiky a Ceské republiky

Anotace: Prispévek se zabyva struénym srovnanim pravnich Uprav vécnych bfemen v obcanském zakoniku
Ceské republiky a Slovenské republiky. Komparace obou uprav dava poznat dlouholetou spolenou legislativu,
kterd zistala napf. v upravé vécnych biemen i po vzniku samostatnych stati shodnd. Autor rozebira
obcanskopravni vztah vécného bifemene podle jeho prvki, tj. vzniku, obsahu a zaniku pravniho vztahu.
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Vécnd bifemena jsou klasickym obcanskopravnim institutem, majicim svij ptvod
v fimskopravnich ~ sluzebnostech. Soucasny obcansky zdkonik Slovenské republiky je
upravyje v § 151u — 151p.' V ob&anském zikonku Ceské republiky se jednd o pravni Gpravu
v § 151n — 151p.% Pro lepsi prehlednost a orientaci ve vykladu se bude autor dale zabyvat jen
slovenskou pravni upravou a v zavéru celé stati se vyslovi k tpravé ceské. Z tohoto divodu
také jsou nize uvedené paragrafy citovany z pravni Upravy slovenského obcanského zikoniku.

Vécnd bfemena jsou ve slovenské pravni upravé vymezena svym Ucelem v § 151u
odst. 1. Omezuji vlastnika nemovit¢ véci ve prospéch nékoho jiného tak, Ze je povinen néco
trpét, néeho se zdrzet nebo néco konat. Prava odpovidajici vécnym biementim jsou spojena
bud’ s vlastnictvim urCité nemovitosti, nebo patii urCit¢ osobe¢.

Jako subjekty v pravnim vztahu vécného biemene mohou vystupovat vSechny subjekty
obcanskopravnich vztahl, tj. fyzické osoby, pravnické osoby i stit. Ten, kdo je z pravniho
vztahu nositelem opravnéni, byvd nazyvan opravnénym subjektem, ten, kdo je nositelem
povinnosti, je nazyvan povinnym subjektem.

Z ustanoveni § 151n odst. 1 vyplyva, Ze obCansky zakonik rozeznava vécna biemena
pusobici in rem (...spojena s vlastnictvim urcité nemovitosti) a veécnd bfemena pusobici in
personam (...nebo patii urCit¢ osobg). Veécnd biemena pulsobici in rem jsou takova vécna
bfemena, kde opravnénym subjektem je vzdy vlastnkk ur¢ité nemovitosti Veécna bifemena
spojena s vlastnictvim nemovitosti pak prechazeji s vlastnictvim nemovité véci na nabyvatele.
Vécna bfemena pusobici in personam jsou takova vécna biemena, u nichz prava a povinnosti
vyplyvajici z vécného bifemene jsou spojeny vzdy s urCitou osobou. Jeji smrti (nebo zanikem
u pravnické osoby) dochédz k zaniku vécného bremene.

Jinym kriteriem tfidéni vécnych biemen v obCanskopravni nauce je také kritérium
povinnosti, jez jsou uloZzeny zavazané osobg¢:

a) veécna bfemena s povinnosti néco konat,
b) vécna bfemena s povinnosti néco strpét,
C) ve€cna bfemena s povinnosti néceho se zdrzet.

Zvyse uveden¢ho vyplyva také predmét pravniho vztahu vécného biemene, kterym je
lidské¢ chovani. To miize spocivat V:
e Cinnosti — konat néco (facere)
e necinnosti — strpét néco (pati)
- zdrzet se néeho (omittere).

! Srov. Zéakon &islo 40/1964 Zb., ve znéni zakona ¢. 84/2007 Z. z.
% Srov. Zakon &islo 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni predpisti pozdéjsich



Nepfimym predmétem pravniho vztahu vécného biemene je nemovitost, ke které se
chovani ucastniki upina.

Vmik vécnych biemen
Podle ustanoveni § 1510, které taxativné upravuje zpusoby vzniku, se jedna o tyto zpusoby
vzniku vécnych biemen:

a) pisemnou smlouvou,

b) na zakladé zavéti ve spojeni s vysledky fizeni o dédictvi,

c) schvalenou dohodou dédicu,

d) rozhodnutim piisluSného organu,

e) ze zakona,

f) vykonem prava (vydrzenim).?

Ad a) Jednd se o jeden znejCastéjSich zpisobli vzniku vécnych biemen. K nabyti prava
odpovidajictho vécnému bfemenu je nutny vklad do katastru nemovitosti. Vécné biemeno lze
ziidit napt. ve smlouvé o prevodu nemovitosti nebo samostatnou pisemnou smlouvou (napf.
pravo dozivotntho bydleni a uzivani urCité Casti nemovitosti, pravo Cerpani vody ze studné,
pravo piechazeni nebo piejizdéni pfes pozemek apod.). Smlouvou mize z'idit vécné bfemeno
vlastnik nemovitosti, pokud zvlastni zdkon nedava toto pravo i dalsim osobam.

Ad b) Uvedenim vécného biemene v zavéti je splnéna pisemna forma. V rdmci vypotradani
viizeni o dédictvi jsou pak stanoveny opravnéné a povinné subjekty pravniho vztahu.
Zistavitel, jako vlastnkk nemovitosti mize timto zplsobem v zavéti omezit vlastnické pravo
svych pravnich nastupct (dédicti) k nemovité véci ziizenim vécného biemene v zavéti

Ad c¢) Na vmiku vécného biemene se mohou také dédicové dohodnout v ramci dédické
dohody pii vyporadani, kterd je pak schvidlena soudem. I zde je splnéna pisemnd forma
dohody.

Ad d) Rozhodnutim pfislusného orgdnu se rozumi na prvnim misté rozhodnuti soudu. Tak
tomu bude napf. pifi zruSeni a vypofddani podilového spoluvlastnictvi realnym rozdélenim
véci (srov. § 142 odst. 3).* V dalich pifpadech se jedna o opravnéni ziizovat vécné biemeno
upravené zvlaStnimi predpisy, kde je to svéfeno urCiténmu orgdnu. Zpravidla se jednd o
zalozeni vécného biemene na zakladé rozhodnuti spravniho organu (napt. stavebniho ufadu).
V takovych pifpadech vznikd vécné bfemeno az pravni moci tohoto rozhodnuti.

Ad e) Vmik vécného biemene ze zikona (rozmnég mimo obcansky zakonik) vznikd vécné
bfemeno v piipadech, kde to zikon vyslovné stanovi.

Ad f) Piipadem vykonu prava obcansky zikonik rozumi vydrzeni a odkazuje vtomto piipadé
na § 134. Vtomto piipadé musi byt naplnény vSechny zikonem stanovené piedpoklady
vydrZeni a opravnéné drzby (srov. § 129 a 130). Jedna se o napnéni téchto predpokladi:
e opravnénou osobou se stane osoba, kterd vykondvala pravo odpovidajici vécnému
bfemeni ve smyslu ustanoveni § 129 a 130,
e Vzhledem Kk tomu, Ze se jedna o nemovitost, opravnéna osoba toto pravo vykonavala
nepfetrzit€¢ po dobu 10 let,

® Srov. R 50/1985

* Srov. také napf. R 1/1989

> Srov. LAZAR, J. akol. Obcianske pravo hmotné, tretie doplnené a prapracované vydanie, 1. zvazok, vyd.
IURA EDITION, Bratislava 2006, ISBN 80-8078-084-6, str. 483



e do desetilet¢ vydrzeci doby si mize opravnénd osoba zapocitat dobu, po kterou pravo
odpovidajici vécnému biemeni vykonaval jeji pravni pfedchﬁdce.6
K nabyti prava odpovidajiciho vécnému bfemeni je nutny vklad do katastru nemovitosti.

Obsah vécnych bfemen

Obsah vécnych bfemen tvoii subjektivni prava a povinnosti nalezejici opravnénému a
povinnému. Konkrétni obsah kazdého vécného biemene je urCen pravni skuteCnosti, ktera
vécné biemeno zaloZila.

Do obsahu v€cnych bfemen patii také zdkonem uloZend povinnost nést piimétené
naklady na zachovani véci a jeji opravy. Tato povinnost ndlezi opravnénému, pokud se
uCastnici nedohodli jmnak. Uziva-li véc s opravnénym také jeji vlastnik, je povinen tyto
naklady nést podle miry spoluuzivani.

Zank vécnych bifemen
K zaniku vécnych biemen mize dojit (srov. § 151p):
a) ze zakona,
b) rozhodnutim pfislisného organu,
c) smrti opravnéného nebo zanikkem opravnéné pravnické osoby,
d) uplynutim doby, na kterou bylo vécné biemeno z‘izeno.

Ad a) Piipadem zaniku vécného biemene ex lege je ustanoveni § 151p odst. 2, tj. nastanou-li
takové trvalé zmény, ze véc jiz nemlize slouzit potiebdm opravnéné osoby nebo
prospésnéjSimu  uzivani jeji nemovitosti. Prechodnou nemoznosti vykonu prava vécné
bfemeno nezanika.

Ad b) Rozhodnutim pfislusného orgdnu, napf. soudu, zanikne v&cné biemeno v piipadé, ze
zménou pomeéril vznikne hruby nepomér mezi vécnym bfemenem a vyhodou opravnéného.
Zpravidla tomu tak bude, jestlize by vykon wvécného biemene nepfiméiené zatézoval
povinného a nepfiméfené zvyhodiioval opravnéného. V takovém piipadé mize soud
rozhodnout, Ze se vécné bfemeno zrusuje nebo omezuje za piiméenou nahradu (srov. § 151p
odst. 3). V téchto piipadech soud stanovi nahradu ve formé penézitého pnéni. Rozhodnutim
stavebniho ufadu podle stavebniho zdkona mize dojit k vyvlastnéni véci, coZ ma za nasledek
zrufeni vécného bremene.’

Ad c) Vpiipadé typu vécného biemene pusobictho in personam zanikne vécné biemeno
nalezejici konkrétni fyzické osobé€, nejpozdéji jeji smrti. To znamena, ze doba trvani vécného
bfemene u opravnéné fyzické osoby je omezena délkou jejtho Zivota. U opravnéného
subjektu, kterym je pravnickd osoba, zanikne vécné bfemeno nejpozdéji jejim zankem (srov.
§ 151p odst. 4).

Ad d) Pokud je doba trvani vécného bfemene omezena na ur¢itou dobu (napt. po dobu trvani
stavby), zanikne vécné biemeno uplynutim této doby. Je-li doba trvani vécného biemena
vazdna na rozvazovaci podminku, jejim splhénim vécné bremeno také zanika.

K zanikku vécného bfemene nemize dojit jednostrannym pravnim ukonem (napf.
vzdanim se prava). Rovnéz tak nedochdzi k zaniku prav odpovidajicich vécnému biemeni
jejich promléenim. Ale pravo odpovidajici vécnému biemeni se promlCi, neni-li po dobu

® K tomu srov. napf. R 37/1992
" Srov. napi. R/86/1958, R 110/1967 neboR 65/1972, R 27/1978 a R 37/1985



deseti let vykondvano (srov. § 109). Rovnéz zinkk vécného biemene je nutné vyznacit
Vv katastru nemovitosti.

Provedeme-li srovnani obou pravnich uprav, zjistime, ze ob¢ tUpravy institutu vécnych
bfemen vobou republikdch jsou takika totozné. Vznk 1 zink vécnych bfemen je dan
taxativnim vypoctem. Shodnost pravni Upravy prameni z doby jejtho vzniku, tj. za existence
spole¢ného statu. Pravni tprava je shodnd dokonce i1 v pozdéjSich novelizacich, zejména
vV doplnéni ustanoveni § 1510 odst. 3 vobou kodexech. Podle tohoto ustanoveni je mozné,
neni-li vlastnik stavby soucasné vlastnikem pfilehlého pozemku a pfistup vlastnika ke stavbé
nelze zajistit jinak, aby soud na ndvrh vlastnka stavby zidil vécné bfemeno ve prospéch
vlastnika stavby spoc€ivajici v pravu cesty pfes pfilehly pozemek. Zminénd formulace se proto
také Casto v praxi nazyva jako tzv. pravo nezbytné cesty.

Problematika vécnych bfemen je v obcanskopravni teorii 1 praxi stale aktudlni, nebot’
vyjadiuje pozadavky vyplyvajici ze spoluziti nejcastéji sousedil, vlastnikii sousedicich
nemovitostl. V obou republikdch existuje k této problematice bohatd judikatura, jakoz i knizni
nebo clankova literatura. Pfispévek si neklade za cil podat vyCerpavajicim zplsobem vyklad
jednoho ztypickych obcanskopravnich institutd, ale pouze struéné piiblizit pravni upravu a
upozornit na jeji shodnost.

Zavérem by radd autor struéné poznamenal, Ze soucasnd pravni Uprava vychaz
zdlouholetych tradic  spoleéného statu a jednotné pravni upravy. Ta je odrazem
zejména klasické fimskopravni civilistiky, ktera dala zaklad veétSiné soukromopravnich
mstituth v mnoha kodexech fady zemi svéta. Dosavadni Uprava, kterd je pomérné strucnd a
prehledna, se v praxi osvéd¢ila a ustalila se k tomu také bohata judikatura, véetné sjednocujici
rozhodovaci praxe soudi. Budoucnost miize nastolit potiebu drobnéjsi novelizace, ktera vsak
nemusi byt zcela Zzisadni, nebot soufasna pravni Uprava vyhovuyje potfebdm
obcanskopravnich vztahll 1 v tfetim tisicileti.
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Resume

In the contribution, the author has tried to present a brief explanation of the legal
adjustment of real burdens in the Civil Code of the Slovak Republic. This classical civil
institute has tried to compare, very briefly, the legal adjustment in the Czech Civil Code.
From this brief comparison of legal adjustments it is obvious the following fact, that is that
both legal adjustments of real burdens are the same. Concord of legal adjustment of both



codices stems predominantly from the long-termed joint legal adjustment in the sole Civil
Code, which started to become distinct after the origination of two independent states.
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